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I.

TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja "Poduzetni¢ka zona - Mrzlo Polje - Karlovac” (u daljnjem tekstu:
Plan).

Clanak 2.
Obuhvat Plana odreden je u grafickom dijelu Generalnog urbanistickog plana grada Karlovca (Glasnik
Grada Karlovca br. 14/07, 06/11, i 08/14), u kartografskom prikazu 4.4. ,,Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zaStitu prostora — Obveza izrade dokumenta uredenja prostora“.

Clanak 3.
Sastavni dio ove Odluke je Plan kojeg je izradila tvrtka GEOPROJEKT d.d. iz Opatije kao strucni
izradivac Plana.

Clanak 4.
Plan sadrzi:

A. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvijeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
1.1.  Gospodarska namjena
1.2.  Javne zelene povrsine
1.3.  Zastitne zelene povrSine
1.4.  PovrSine infrastrukturnih sustava
1.5.  Vodne povrsSine
2. Uvijeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Vrsta radova
Namjena gradevine
Velicina gradevine
Uvijeti za oblikovanje gradevine
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Uvijeti za uredenje gradevne Cestice
Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu infrastrukturu
Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
Ostali uvjeti
3. Uvijeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Uvijeti i naCin gradnje stambenih gradevina
5. Uvijeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, komunalne i ostale
infrastrukturne mreze s pripadajué¢im objektima i povrSinama
5.1. Uvijeti gradnje prometne mreze
Cestovni promet
Zeljeznicki promet
5.1.1. Javna parkiralista i garaze
5.2. Uvijeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze
5.2.1. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Vodoopskrbni sustav
Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
5.2.2. Uyvijeti gradnje ostale infrastrukturne mreze
ElektroniCka komunikacijska infrastruktura

E

Geoprojekt d.d. Opatija
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10.

B.

1.

Opskrba elektricnom energijom
Opskrba plinom
Uvijeti uredenja javnih zelenih povrSina
Mijere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Postupanje s otpadom
Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
9.1.  ZasStita zraka
9.2.  Zastita voda
9.3.  Zastita od buke
9.4.  ZaStita od pozara
Mijere provedbe plana
10.1. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi u mjerilu 1:1000:

Koristenje i namjena povrsina

2.1.Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza
2.2.Prometna i infrastrukturna mreza - Elektronicka komunikacijska, energetska i komunalna mreza

3.
4.

C.
1.

Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora
Nacin i uvjeti gradnje

PRILOG - OBRAZLOZENJE PLANA

Polazista
1.1. Polozaj, znaCaj i posebnosti prostora obuhvata plana u prostoru grada
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.2. Prostorno razvojne znacajke
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti
1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje
Ciljevi prostornog uredenja
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Prometna i komunalna i ostala infrastruktura
2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti zone
2.2. Ciljevi prostornog uredenja zone
2.2.1. Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Plan prostornog uredenja
3.1. Program gradnje i uredenja prostora
3.2. Osnovna namjena prostora
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrSina
3.4. Prometna i ulicha mreza
3.5. Komunalna i ostala infrastrukturna mreza

Geoprojekt d.d. Opatija
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II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMJENA

Clanak 5.

Unutar obuhvata Plana, odredene su sljede¢e namjene javnih i drugih povrSina:
1. gospodarska namjena - proizvodna:

I. pretezno industrijska (I1)

Il. preteZzno zanatska (12)
2. javne zelene povrsine (Z.1)
zastitne zelene povrsine (Z)
4. povrsine infrastrukturnih sustava:

I. javne prometne povrSine

Il. ostale infrastrukturne gradevine (IS)
5. vodne povrsine (V).

w

1.1. Gospodarska namjena
Clanak 6.

(1) Povrsine gospodarske namjene - proizvodne, pretezno industrijske (I1) namijenjene su gradnji svih
proizvodnih gradevina i poslovnih gradevina te skladista.

(2) Povrsine gospodarske namjene - proizvodne, pretezno zanatske (I2) namijenjene su gradnji proizvodnih
gradevina koje nisu industrijskog karaktera, poslovnih gradevina te skladista.

(3) Povrsine gospodarske namjene su namijenjene i gradnji gradevina komunalne i ostale infrastrukturne

mreZe za koje je to dozvoljeno uvjetima uredenja, odnosno gradnje odgovarajuce infrastrukturne mreze.

1.2. Javne zelene povrsine
Clanak 7.
(1) Povrsine javnih parkova (Z1) su namijenjene uredenju javnih parkova.
(2) Javne zelene povrSine, namjenjene su i gradnji gradevina komunalne i ostale infrastrukturne mreze
potrebnih za uredenje gradevinskog zemljiSta za koje je to dozvoljeno uvjetima uredenja, odnosno
gradnje odgovarajuce infrastrukturne mreze, a koje nisu zgrade.

1.3. Zastitne zelene povrsine
Clanak 8.
Zastitne zelene povrSine (Z) se odrZavaju, odnosno Koriste u doprirodnom stanju, bez gradnje
gradevina, osim pjeSackih puteva s pripadajuéom komunalnom opremom te onih infrastrukturnih
vodova i gradevina koje ovaj Plan tamo omogucava uvjetima uredenja, odnosno gradnje infrastrukturne
mreze.

1.4. PovrSine infrastrukturnih sustava
Clanak 9.
(1) Javne prometne povrSine su namjenjene gradnji i uredenju cesta, Zeljeznice, javnih parkiralista,
pjeSackih povrsina, javnih i zastitnih zelenih povrSina te gradevina komunalne i ostale infrastrukturne
mreZe, za koje je to dozvoljeno uvjetima uredenja, odnosno gradnje odgovarajuce infrastrukturne mreze.

Geoprojekt d.d. Opatija
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(2) Povrsine ostalih infrastrukturnin gradevina (IS) su namjenjene gradnji Zeljeznice te gradevina
komunalne i ostale infrastrukturne mreze.

1.5. Vodne povrsine
Clanak 10.
Vodne povrSine (V)su namijenjene uredenju i odrZzavanju voda, u skladu s posebnim propisima o
vodama i mjerama zaStite iz poglavlja 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti ovih Odredbi.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Vrsta radova
Clanak 11.

(1) Dozvoljeni su zahvati potrebni za gradnju gradevina u skladu s ostalim uvjetima smjeStaja gradevina
gospodarskih djelatnosti odredenima ovim Planom.

(2) Postojece gradevine koje nisu u skladu s uvjetima iz stavka (1) ovog ¢lanka smiju se rekonstruirati u
okviru lokacijskih uvjeta postoje¢e gradevine, ali tako da se dalje ne prekoraCuju uvjeti smjestaja
gradevina gospodarskih djelatnosti.

(3) Gradevina gospodarskih djelatnosti se moZe graditi kao sloZena gradevina.

Namjena gradevine
Clanak 12.
(1) Gradevina gospodarskih djelatnosti moze biti:
1. proizvodna gradevina

2. skladiste
3. poslovna gradevina.
(2) Proizvodna gradevina je pretezno ili u cijelosti namjenjena smijeStaju djelatnosti industrijske

proizvodnje i/ili kogeneracijskog postrojenja.

(3) Proizvodna gradevina industrijskog karaktera je ona proizvodna gradevina koja je namijenjena
smjeStaju gospodarskih djelatnosti:

1. kojima se mogu prouzrociti emisije kojima se oneciscuju tlo, zrak, vode i more, u smislu posebnog
propisa o okolisnoj dozvoli

2. za koje su potrebni zahvati za koje je posebnim propisom neposredno propisana obavezna procjena
utjecaja zahvata na okoli$

3. uzgoja stoke, peradi i ostalih Zivotinja

4. Kklaonica

5. kafilerija (obrada Zivotinjskih trupala i otpada Zivotinjskog podrijetla).

(4) Skladiste je gradevina pretezno ili u cijelosti namijenjena smjeStaju djelatnosti skladiStenja i/ili pratecih
djelatnosti u prijevozu.

(5) Poslovna gradevina je pretezno ili u cijelosti namjenjena smjeStaju strucnih, znanstvenih i tehnickih
djelatnosti, informacija i komunikacija, prijevoza i skladiStenja, komunalnih djelatnosti,
administrativnih i pomoénih usluznih djelatnosti, trgovine, ostalih usluznih djelatnosti, pripreme i
usluzivanja hrane te uredskih i pratecih prostora potrebnih drugim gospodarskim djelatnostima.

(6) Gradevina gospodarske djelatnosti smije na najvise 45% svoje povrsine sadrZavati i druge gospodarske
djelatnosti osim onih odredenih u stavcima (2) do (5) ovog Clanka, kao i drustvene, kulturne,
rekreacijske i druge sadrZaje koji nadopunjuju osnovne gospodarske djelatnosti.

(7) Ne ograniCava se broj posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne cjeline i/ili
funkcionalne jedinice u gradevini gospodarske djelatnosti.

Geoprojekt d.d. Opatija
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Clanak 13.
Proizvodna gradevina se smije graditi unutar povrsina gospodarske namjene - proizvodne, pretezno
industrijske (I1) i preteZzno zanatske (12).
Proizvodna gradevina industrijskog karaktera kao i ona pretezno ili u cijelosti namijenjena smjeStaju
kogeneracijskog postrojenja, smije se graditi samo unutar povrsSine gospodarske namjene - proizvodne,
pretezno industrijske (I1).
Skladiste se smije graditi unutar povrSine gospodarske namjene - proizvodne (I1) i preteZzno zanatske
(12).
Poslovna gradevina se smije graditi unutar povrSina gospodarske namjene - proizvodne, pretezno
industrijske (I1) i preteZzno zanatske (12).

Velicina gradevine
Clanak 14.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti je 0,6, a najmanje 0,1.
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti se ne propisuje.
Najvecéa dozvoljena visina gradevine je 20 m, a iznimno od navedenog:
1. ne mozZe biti veca od postojece za gradevinu odnosno dio gradevine koji nije smjesten na gradevnoj

Cestici u skladu s uvjetima €lanka 17. ovog Plana
2. nije ograniCena za dio proizvodne gradevine namijenjen smjeStaju postrojenja odnosno za

postrojenje u sklopu proizvodne gradevine, kojem tehnolo3ki zahtjevi proizvodnog postupka

uvjetuju veéu visinu.
Gradevina smije imati najviSe 5 nadzemnih etaza, a broj podzemnih se ne ograni¢ava. Iznimno od
navedenog, unutar povrSine zone poplavnog podrucja, odredene na kartografskom prikazu 4. Nacin i
uvjeti gradnje, podzemne etaZze se mogu graditi samo ako se grade kao vodonepropusne, zasticene od
prodora podzemnih voda, izljeva i prodora kanalizacije te ako im je ulaz s kote terena koja je na visini
najmanje 114,50 m nadmorske visine.
Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti se izraCunava zajedniCki za sve gradevine na gradevnoj
Cestici.

Uvjeti za oblikovanje gradevine
Clanak 15.

Procelje gradevine prema MreZnici mora biti oblikovano reprezentativno.
Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog €lanka, unutar povrSine namjene (I1) proCelje moZe zadrZati
postojeCi karakter.

Oblik i velicina gradevne Cestice
Clanak 16.
Najmanja dozvoljena veli¢ina gradevne Cestice je 1000 m2.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Clanak 17.

Gradevina se moze graditi kao samostojeca, poluugradena ili ugradena.
Poluugradena ili ugradena gradevina se moze smjestiti na granici prema susjednoj Cestici tamo gdje je
na toj granici postojeca ili istovremeno planirana gradevina.
Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine, odnosno dijela gradevine koji se ne gradi kao poluugraden
ili ugraden, od granice gradevne Cestice iznosi:
1. pola ukupne visine gradevine odnosno dijela gradevine, ali ne manje od 5 m
2. 15 m od regulacijskog pravca koji granici sa zastitnim zelenim povrSinama (Z) uz rijeku MreZnicu.
Postojeéa gradevina to jest dio te gradevine na udaljenosti manjoj od propisane u stavku (3) ovog ¢lanka,
moZe se rekonstruirati i zamjenjivati, ali bez povecanja visine.
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(5) Stavak (3) ovog clanka se ne primjenjuje na kolne i pjeSacke povrsine, jednostavne gradevine koje nisu
zgrade ni na podzemne gradevine odnosno dijelove gradevine.

(6) Unutar povrSine zone poplavnog podrucja, odredene na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje,
pod prizemlja gradevine ne moZe biti na visini manjoj od 114,50 m nadmorske visine.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Clanak 18.

(1) Dio gradevne Cestice izmedu zgrade i regulacijskog pravca je potrebno promisljeno arhitektonski i
krajobrazno oblikovati.

(2) Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno od navedenog: pri
rekonstrukciji ili zamjeni postojeCe gradevine odnosno gradnji nove gradevine na mjestu postojece,
moZe se zadrZati postojeCi manji postotak prirodnog terena.

(3) Najmanje 50% povrSine dijela gradevne Cestice koji se nalazi unutar pojasa Sirine 15 m od regulacijskog
pravca koji granici sa zastitnim zelenim povrSinama (Z) uz rijeku Mreznicu, mora biti prirodni teren, i
uz taj regulacijski pravac mora biti ureden drvored autohtonih biljnih vrsta, a iznimno od navedenog:
1. prirekonstrukciji, zamjeni ili gradnji nove gradevine na mjestu postojece, moZe se zadrzati postojeci

manji postotak prirodnog terena
2. drvored se ne mora urediti tamo gdje polozZaj postojece gradevine to onemogucava.

Clanak 19.
(1) Na gradevnoj Cestici se moraju osigurati parkiraliSne povrSine za potreban broj parkiraliSnih mjesta,
odreden prema sljedecoj tablici:

NAMJENA IDRICL [T BROJ PARKIRALISNIH
MJESTA

INDUSTRIJA

Industrija, SkladiSta 1 zaposlenik 0,7

OBRTI

Obrt do 50 m2 n.p. 1 zaposlenik 0,6

Obrt preko 50 m? n.p. 1 zaposlenik 0,6

UREDI

do 5 zaposlenih 1 zaposlenik 0,6

preko 5 zaposlenih 1 zaposlenik 0,7

TRGOVINE

Male trgovine do 30 m? n.p. 3

Male trgovine od 30-50 m2 n.p. 5

Male trgovine od 50-100 m?2 n.p. 7

Manji trgovacki centar do 1.000 m? n.p. 50

Veci trgovacki centar preko 1.000 m? n.p. proporcionalno

Manja prodajna skladista do 1.000 m? n.p. 20

Veca prodajna skladista preko 1.000 m? n.p. proporcionalno

BANKE | ) )

OSIGURAVAJUCE KUCE

Mjenjacnice 2

Poslovnice do 100 m2 n.p. 9
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Poslovnice

preko 100 m2 n.p.

proporcionalno

Banke i osiguravajuce kucée

do 1.000 m? n.p.

40

Banke i osiguravajuce kucée

preko 1.000 m? n.p.

proporcionalno

POSTE

Poste-poslovnice

30 m? - 100 m2 n.p.

proporcionalno

(4 - 13,33)
Poste do 1.000 m2 n.p. 40
Poste preko 1.000 m? n.p. proporcionalno
KAZALISTA | KINA 1 gledatelj 0,2
SKOLE
Veleuciliste 1 student 0,3
Osnovne i srednje Skole 1 zaposleni 1
VJERSKE USTANOVE 1 sjedalo 0,4
DJECJI VRTICI, JASLICE 1 zaposleni 2,5
IGRAONICE 1 zaposleni 2,5
SPORT
Dvorane bez gledatelja do 400 m2 n.p. 8
Dvorana bez gledatelja preko 400 m? -1000 m2 n.p. 14
AMBULANTE, BOLNICE
Ambulante do 30 m? n.p. 5
Ambulante preko 30 m? n.p. proporcionalno
Bolnice do 1.000 m? n.p. 25
Bolnice preko 1.000 m? n.p. proporcionalno

UGOSTITELJSTVO

Manji ugostiteljski lokali do 30 m? n.p. 5

Manji ugostiteljski lokali od 30-50 m2 n.p. 7

Manji ugostiteljski lokali od 50-100 m?2 n.p. 10

Manji ugostiteljski lokali od 100-300 m2 n.p. proporcionalno
Restorani 1 stol 1,5

Hoteli 1 soba 0,6

Moteli 1 soba 1

Hostel, Prenodiste 10 zaposlenih 6

SALONI AUTOMOBILA

Saloni automobila do 100 m2 n.p. 8

Saloni automobila

preko 100 m? n.p.

proporcionalno

SERVISI

Servis automobila

do 100 m2 n.p.

6

Servis automobila

preko 100 m? n.p.

proporcionalno
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(2) Namjena za utvrdivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta se odreduje zasebno za svaku samostalnu
uporabnu cjelinu koja je posebni dio nekretnine, prema osnovnoj djelatnosti koja se u njoj odvija, pri
Cemu se pratece djelatnosti unutar te cjeline smatraju dijelom osnovne namjene, pa se za njih potrebni
broj parkiraliSnih mjesta ne utvrduje dodatno.

(3) Broj parkiraliSnih mjesta za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti je potrebno osigurati u
skladu s posebnim propisom.

(4) Parkiralidne povrSine iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu biti parkiralista na otvorenom ili u garaZzi.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
Clanak 20.
(1) Gradevna Cestica mora se prikljuciti na:
1. prometnu povrsinu
2. sustav javne odvodnje
3. sustav javne vodoopskrbe
4. elektriCnu mrezu.

(2) Prometna povrsina na koju se prikljuCuje gradevna Cestica mora biti u skladu s ovim Planom, i imati
izgraden najmanje kolnik Sirine 6,0 m i barem jednostrani nogostup, pri ¢emu iznimno od navedenog,
gradevna Cestica postojee gradevine moze imati priklju¢ak na postojecu prometnu povrsinu koja ne
zadovoljava navedene uvjete, ako se zahvatom na postojecoj gradevini ne povecava broj potrebnih
parkiraliSnih mjesta

(3) Prikljucak gradevne Cestice na sustav javne odvodnje mora biti u skladu s odlukama Gradskog vije¢a o
prikljucenju na komunalne vodne gradevine te o odvodnji otpadnih voda na podrucju Grada Karlovca
kao i s odlukom Skupstine KarlovaCke Zupanije o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije
Karlovac - Duga Resa.

(4) Prikljucak gradevne Cestice na sustav javne vodoopskrbe mora biti u skladu s odlukom predstavni¢kog
tijela o prikljucenju na komunalne vodne gradevine.

(5) Prikljucak gradevne Cestice na elektri¢nu mrezu mora biti podzeman.

(6) Gradevna Cestica se moze prikljuciti i na drugu infrastrukturu, pri ¢emu ti prikljucci moraju biti
podzemni, osim antenskih sustava.

Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Clanak 21.
Moraju se poStivati mjere i uvjeti propisani u poglavlju 9. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na
okolis ovih Odredbi.

Ostali uvjeti
Clanak 22.

(1) Moraju se postivati mjere i uvjeti propisani u poglavlju 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih
¢jelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti ovih Odredbi.

(2) Obuhvat Plana se u cijelosti nalazi u podrucju V11° seizmicnosti po MCS ljestvici. Stoga je pri gradnji
gradevina obavezna primjena posebnog propisa o tehni¢kim normativima za izgradnju gradevina
visokogradnje u seizmickim podrucjima.

(3) Unutar zaStitnog pojasa vodotoka se primjenjuju zabrane i ograni¢enja radi odrzavanja vodnog rezima,
prema posebnom propisu o vodama.

(4) Unutar zastitnog pojasa javne ceste prikazanog na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja
i zastite prostora, primjenjuju se ogranicenja zahvata u zastitnom pojasu javne ceste, odredena posebnim
propisom o cestama.

(5) Unutar zastitnog pruznog pojasa prikazanog na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i
zasStite prostora, zahvati u prostoru se provode u skladu s op¢im odnosno posebnim uvjetima za gradenje

Geoprojekt d.d. Opatija
8



URBANISTICKI PLAN UREPENJA "PODUZETNICKA ZONA - MRZLO POLJE - KARLOVAC"

(6)

()
3.

(1)
()

4.

u zastitnom pruznom pojasu odredenima prema posebnim propisima iz podrucja sigurnosti i
interoperabilnosti Zeljezni¢kog sustava.

Unutar zastitnog pojasa dalekovoda prikazanog na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja
i zastite prostora, udaljenost gradevina od nadzemnog elektroenergetskog voda ne moZze biti manja od
sigurnosne udaljenosti odnosno visine za prelazak vodova i njihovo priblizavanje objektima, odredene
posebnim propisom za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova.

Unutar pojasa ukupne Sirine 3 m, iznad vodova infrastrukturne mreze planiranih ovim Planom na
povrSinama gospodarskih namjena, nije dozvoljena gradnja zgrada osim postojecih.

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 23.
Ne planira se gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.
Drustvene djelatnosti se mogu smjestati unutar gradevina gospodarskih djelatnosti.

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 24.

Ne planira se gradnja stambenih gradevina.

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, KOMUNALNE I OSTALE INFRASTRUKTURNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

(1)
()

3)
(4)
)
(6)

()

(1)

()

Cestovni promet
Clanak 25.

Cesta je prometna povrsina koja je javna ili nerazvrstana cesta.
Ceste se grade unutar koridora ceste odredenog na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i
infrastrukturna mreza - Prometna mreza.
Ceste se grade u skladu s poloZajem kolnika odredenim na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i
infrastrukturna mreza - Prometna mreza.
PoloZaj kolnika se moZe mijenjati u zonama kriZanja i raskrizja, radi proto€nosti i sigurnosti prometa.
Ceste se grade kao dvosmjerne.
Cesta mora imati kolnik i nogostup u skladu s poprec¢nim presjekom odredenim na kartografskom
prikazu 2.1. Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza.
Unutar zastitnog pruznog pojasa prikazanog na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite prostora, cesta se gradi u skladu s op¢im odnosno posebnim uvjetima za gradenje u zaStitnom
pruznom pojasu odredenima prema posebnim propisima iz podru€ja sigurnosti i interoperabilnosti
Zeljeznickog sustava.

Zeljeznicki promet
Clanak 26.

Industrijski kolosijek se unutar javnih prometnih povrSina gradi u skladu s poloZajem kolosijeka
odredenim na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza, a
iznimno od navedenog mogu se graditi i dodatni industrijski kolosijeci koji se prikljuuju na Zeljeznicku
prugu na drugom mjestu, ali tako da se najkraéim mogucim putem ostvari veza izmedu Zeljeznicke
pruge i zemljista kojem sluZzi.

Industrijski kolosijek se gradi u skladu s posebnim propisom o tehniCkim uvjetima za sigurnost
ZeljezniCkog prometa kojima moraju udovoljavati industrijski kolosijeci koji nisu javno dobro u opcoj
uporabi.
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(3) Industrijski kolosijek koji se gradi unutar javnih prometnih povrSina mora se projektirati i graditi tako
da se omoguci kretanje motornim vozilima po cesti na kojoj se nalazi odnosno s kojom se kriza
kolosijek, tako da cesta odgovara svojoj hamjeni i zahtjevima sigurnosti prometa na cestama.

(4) Zeljeznicki kolodvor se gradi unutar povrsine infrastrukturne namjene (IS) prema potrebi, ali tako da
ne ograni¢i mogucénosti zahvata na drugim povrSinama ovog Plana.

(5) Pruzni pojas ZeljezniCke pruge koja se gradi van obuhvata ovog Plana se moZe formirati na javnim
prometnim povrSinama, ali tako da se ne onemoguce zahvati u prostoru planirani ovim Planom, niti tako
da se pruZni pojas proSiri na druge namjene odredene ovim Planom.

5.1.1. Javna parkirali§ta i garaZe

Clanak 27.

(1) Unutar obuhvata Plana se ne planiraju javna parkiralista i garazZe.

(2) Javna parkiraliSna mjesta se mogu graditi unutar koridora ceste odredenog na kartografskom prikazu
2.1. Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza, ako ih se moze smjestiti uz istovremeno
zadovoljavanje obaveze iz stavka (6) ¢lanka 25. ovog Plana.

(3) Javna parkiraliSna mjesta se mogu natkrivati nosivom konstrukcijom za postavljanje proizvodnih
jedinica za proizvodnju elektri¢ne energije iz sunCeve energije.

5.2. Uvjeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze
5.2.1. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Vodoopskrbni sustav
Clanak 28.

(1) Vodoopskrbni cjevovodi sustava javne vodoopskrbe i njihovi prateCi objekti se grade u skladu s
poloZajem vodoopskrbnih cjevovoda odredenim na kartografskom prikazu 2.3. Prometna i
infrastrukturna mreza - Vodoopskrba i odvodnja, uz mogucnost pomicanja unutar povrSine javne
namjene radi uskladivanja s poloZajem vodova drugih infrastrukturnin mreza te poboljSavanja
karakteristika vodoopskrbnog sustava kao i gradnje objekata nuznih za funkcioniranje javnog
vodoopskrbnog sustava koji ne onemogucavaju gradnju drugih komunalnih i infrastrukturnih mreza niti
koriStenje povrSina u skladu s njihovom planskom namjenom.

(2) Pri rekonstrukciji postojecih vodoopskrbnih cjevovoda obavezno je zamjeniti cjevovode od azbest
cementa i PVVC-a materijalima prihvatljivima za okolis.

(3) Pri gradnji vodoopskrbnih cjevovoda, otvore zasunskih komora i sli¢nih vodoopskrbnih objekata s
poklopcima, treba graditi u nogostupu ili u sredini prometnog traka kolnika.

(4) Vodovodna mreza treba zadovoljiti potrebe hidrantske mrezZe za gaSenje pozara.

(5) Vodoopskrbni cjevovodi trebaju biti najmanje 1,5 m horizontalno te 0,5 m vertikalno udaljeni od vodova
drugih infrastrukturnih mreza, a iznimno od navedenog
1. ako posebni propis odredi drugaciju minimalnu udaljenost, primjenjivat Ce se takva udaljenost.

(6) Unutar zaStitnog pojasa vodovoda koji iznosi po 2,5 m obostrano od osi cijevi, nije dozvoljena gradnja
gradevina, osim voznih i pjeSackih povrsina te ograda.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Clanak 29.

(1) Sustav javne odvodnje se gradi kao razdjelni, u skladu s poloZajem kanala sanitarno-tehnoloSke te
oborinske odvodnje odredenim na kartografskom prikazu 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza -
Vodoopskrba i odvodnja, uz moguénost pomicanja unutar povrsine javne namjene radi uskladivanja s
poloZzajem vodova drugih infrastrukturnih mreza kao i poboljSavanja karakteristika sustava javne
odvodnje.

(2) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog Clanka, radi prikljuCenja sustava javne odvodnje unutar
obuhvata Plana na sustav javne odvodnje Sireg podrucja, moguce je korigirati polozaj tog prikljucenja,
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poloZaje kanala, smjer odvodnje te graditi druge potrebne objekte sustava javne odvodnje prema potrebi,
pri ¢emu kanale nije dozvoljeno smjeStati unutar povrSina gospodarske namjene planiranih ovim
Planom.

(3) Odvodni kanali trebaju biti najmanje 1,5 m horizontalno te 0,5 m vertikalno udaljeni od vodova drugih
infrastrukturnih mreZa, a iznimno od navedenog:
1. horizontalna udaljenost od plinovoda je najmanje 2,0 m
2. ako posebni propis odredi drugaciju minimalnu udaljenost, primjenjivat ¢e se takva udaljenost.

(4) Unutar zaStitnog pojasa odvodnog kanala koji iznosi po 2,5 m obostrano od osi kanala, nije dozvoljena
gradnja gradevina, osim voznih i pjeSackih povrSina te ograda.

(5) Uz uvjete iz prethodnih stavaka ovog Clanka, sustav javne odvodnje se gradi i u skladu s odlukom
predstavnickog tijela o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije Karlovac - Duga Resa.

5.2.2. Uvjeti gradnje ostale infrastrukturne mreze

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Clanak 30.

(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura se gradi kao kabelska kanalizacija s pripadajuc¢im
¢vorovima, u skladu s poloZajem elektroni¢kih komunikacijskih vodova odredenim na kartografskom
prikazu 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza, Uz mogucnost pomicanja unutar
povrsine javne namjene odnosno unutrasnje prometnice radi uskladivanja s poloZajem vodova drugih
infrastrukturnih mreZa te gradnje dodatnih vodova prema stavku (2) ovog ¢lanka.

(2) Dozvoljena je izgradnja kabelske kanalizacije s obiju strana ulica, osim tamo gdje potrebe drugih
infrastrukturnih sustava to onemogucavaju. PoloZaj kabelskih zdenaca u prostoru te odabir tipicnih
profila cijevi kabelske kanalizacije se odreduje prema svojstvima i znaajkama vodova elektronicke
komunikacijske infrastrukture.

(3) Cvor (lokalna centrala) se smjesta u sklopu gradevine.

(4) Distribucijski (pristupni) ¢vorovi se smjestaju u ulicne ormare, koji se postavljaju unutar javnih
prometnih povrsina ili uz njihov rub, na povrSinama drugih namjena, a smiju se smjestiti i u sklopu
druge gradevine. Njihovim smjeStajem se ne smije smanjiti nogostup ili kolnik na Sirinu manju od
propisane ovim Planom.

(5) Elektroni¢ka komunikacijska mrezZa se gradi otvorenog pristupa.

(6) Svjetlovodna distribucijska mreza se gradi kao jedinstvena mreza, u skladu s naCelima otvorenog
pristupa i zajedni¢kog koristenja.

Opskrba elektricnom energijom
Clanak 31.

(1) Elektroenergetski visokonaponski prijenosni vod se gradi u skladu s odredbama prostornog plana Sireg
podrucja ili viSe razine.

(2) Elektroenergetski vodovi i postrojenja srednjenaponskog distribucijskog sustava grade se u skladu s
njihovim poloZajima odredenima na kartografskom prikazu 2.2. Prometna i infrastrukturna mreza -
Energetska mreza, uz mogucnost pomicanja unutar povrSine javne namjene radi uskladivanja s
poloZajem vodova drugih infrastrukturnih mreZa, a iznimno od navedenog, moguca je gradnja i drugih
transformatorskih stanica na povrSinama gospodarske namjene te elektroenergetskih vodova potrebnih
za njihov prikljucenje na mrezu.

(3) PoloZaj elektroenergetskog voda iz stavka (2) ovog ¢lanka oznaCava koridor unutar kojeg se moze
graditi viSe elektroenergetskih vodova koji smiju biti i prijenosni.

(4) Elektroenergetski vodovi niskonaponskog distribucijskog sustava se grade unutar javnih prometnih
povrsina, pri Cemu se ne smiju postavljati u kolniku glavnih cesta te moraju biti poloZeni u koridoru
elektroenergetskog voda iz stavka (2) ovog Clanka, ako je on planiran unutar iste javne prometne
povrsine.
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(5) Elektroenergetski vodovi se grade podzemno, pri ¢emu moraju biti:
1. poloZeni u skladu s normama za njihov izbor i polaganje
2. uodnosu na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu postavljeni u skladu s posebnim propisom
koji propisuje nacin i uvjete odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture.

(6) Elektroenergetska postrojenja gospodarskih gradevina se ne odreduju ovim Planom, ali moraju biti
povezana na elektroenergetske vodove iz stavka (2) ovog ¢lanka.

(7) Postojeca elektroenergetska postrojenja i srednjenaponski vodovi unutar povrSina gospodarske
namjene, prikazani na kartografskom prikazu Plana se mogu rekonstruirati, zamjenjivati, izmicati i
uklanjati, ali kontinuitet srednjenaponskog distribucijskog sustava Sireg podrucja mora biti o€uvan.

(8) Elektroenergetski vodovi niskonaponskog distribucijskog sustava se grade podzemno unutar javnih
prometnih povrsina.

Opskrba plinom
Clanak 32.

(1) Plinovodi distribucijskog sustava grade se u skladu s njihovim poloZajima odredenima na kartografskom
prikazu 2.2. Prometna i infrastrukturna mreza - Energetska mreza, uz mogucnost pomicanja unutar
povrsine javne namjene radi uskladivanja s poloZajem vodova drugih infrastrukturnih mreza.

(2) Plinovodi iz stavka (1) ovog Clanka se grade podzemno, pri ¢emu moraju biti:

1. najmanje 1,5 m horizontalno te 0,5 m vertikalno udaljeni od vodoopskrbnog cjevovoda sustava
javne vodoopskrbe odnosno najmanje 2,0 m horizontalno od kanala sustava javne odvodnje

2. uodnosu na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu postavljeni u skladu s posebnim propisom
koji propisuje nacin i uvjete odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture.

(3) Zahvati u zastitnom pojasu distribucijskog sustava se provode u skladu s mreznim pravilima plinskog
distribucijskog sustava.

(4) Zadtitni pojas je odreden mreznim pravilima plinskog distribucijskog sustava.

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 33.

(1) Javne zelene povrsine se ureduju kao javni parkovi i/ili zastitne zelene povrSine.

(2) Najmanje 70% povrSine javnog parka mora biti prirodni teren, a preostali prostor mogu €initi gradevine,
pjeSaCke povrsine te rekreacijski i sportski tereni i djecja igralista.

(3) Gradevine koje se smiju graditi unutar parkova su gradevine parkovne arhitekture (otvoreni paviljoni,
odrine, nadstresnice i sl.) kao zastita od sunca i kiSe ili za odrzavanje manjih kulturnih dogadanja te
sanitarni ¢vorovi.

(4) Unutar javnog parka se moze postavljati komunalna oprema, spomenicka obiljezja, fontane i drugi
objekti koji svojim karakterom doprinose uredenju parka.

(5) Unutar zastitnih zelenih povrSina se mogu uredivati pjeSacke povrSine.

(6) Uz vodotok se primjenjuju zabrane i ograniCenja radi odrZavanja vodnog reZzima, prema posebnom
propisu 0 vodama.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAPEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 34.
(1) Unutar obuhvata Plana se nalazi podruCje nacionalne ekoloSke mreZze HR2000593 MreZnica -
TounjCica.
(2) Unutar podrucja iz stavka (1) ovog ¢lanka:
1. obalu i tok rijeke MreZnice potrebno je saCuvati u prirodnom stanju, bez zahvata u prostoru koji
mogu negativno utjecati na ciljne vrste i stanista ekoloSke mreZe i njenog prirodnog stanja
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2. pri uredivanju podrucja, koristiti autohtone biljne vrste te oCuvati postoje¢e elemente autohtone
flore

3. priizgradnji infrastrukturnih gradevina voditi rauna o prisutnosti ugrozZenih i rijetkih stanista

4. pri zahvatima u prostoru o€uvati u najvecoj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti.

Clanak 35.
(1) Unutar obuhvata Plana se nalazi osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz doline rijeke Mreznice
(PK1).
(2) Predjel iz stavka (1) ovog Clanka se mora uredivati i odrZavati cjelovito, u skladu s odredbama
prostornog plana Sireg podrucja.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 36.
(1) S otpadom se postupa u skladu s posebnim propisima o odrzivom gospodarenju otpadom.
(2) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja odlagaliSta otpada.
(3) Djelatnosti oporabe otpada se mogu smjeStati unutar proizvodnih gradevina.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Zastita zraka
Clanak 37.
Ne propisuju se posebne mjere zastite zraka.

9.2. Zastita voda
Clanak 38.
Nije dozvoljeno neposredno ispustanje oborinskih voda s gradevnih estica u vodotok unutar obuhvata
ovog Plana.

9.3. Zastita od buke
Clanak 39.
Ne smiju se graditi gradevine takve namjene, niti se smije mijenjati namjena postojeé¢im gradevinama,
tako da bi se njihovim koriStenjem prekoraCile najviSe dopuStene ocjenske razine buke, odredene
posebnim propisom o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

9.4. Zastita od poZara
Clanak 40.

(1) Gradevina mora zadovoljiti odredbe posebnog propisa o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju poZara, odnosno u skladu s priznatim pravilima tehnicke prakse
u dijelu koji nije obuhvacen tim ili drugim posebnim propisima o zastiti od poZara.

(2) Gradevina mora imati osiguran vatrogasni pristup, u skladu s posebnim propisom o uvjetima za
vatrogasne pristupe. Odnosno ako taj pristup ne mora biti osiguran, ona mora postivati tim propisom
odredenu najveéu udaljenost od vatrogasnog prilaza.

(3) Mora biti osigurana hidrantska mreza u skladu s posebnim propisom o hidrantskoj mreZi za gaSenje
poZara.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 41.
(1) Postojeca stambena gradevina (osnovna i/ili pomoc¢na) unutar povrSine gospodarske namjene (I1) moze
se odrZavati, te rekonstruirati u neophodnom opsegu radi:
1. ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu
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prikljuCenja na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcije svih vrsta instalacija
dogradnje sanitarnih prostorija povrSine do 10 m? GBP-a po stambenoj jedinici koja ih nema
dogradnje ili nadogradnje prema potrebi do ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici od 75 m?
prenamjene potkrovlja u stambeni prostor, s mogué¢noS¢u povisenja nadozida do visine 1,2 m
prenamjene dijela osnovne gradevine odnosno pomocne gradevine u poslovni prostor.

Posto;eca gradevina druge namjene koja se nalazi na povrSinama na kojima ovim Planom nije
predvidena takva namjenu moZe se odrZavati, te rekonstruirati u neophodnom opsegu radi:

1.

E

dogradnje sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m? izgradenosti za gradevine
do 100 m? brutto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne brutto izgradene povrSine za vece
gradevine

prenamjene gradevine samo unutar postojeCih gabarita gradevine, pod uvjetom da novoplanirana
namjena ne pogorSava stanje okolisa i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima

dogradnje i zamjene dotrajalih instalacija

prikljuCenja na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture

dogradnje i zamjene gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcije javnih prometnih
povrsina.
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